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- Nuestra experiencia en los últimos 10 años; estudio del parque de vivs. años 50-60

- La  visión pluridimensional de la rehabilitación urbana: no es solo ahorro de energía

- Hacia nuevos modelos de intervención: escalas, financiación, gestión

Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del Juan Rubio del ValValValValValValValVal, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista, arquitecto urbanista



JUAN RUBIO DEL VAL - L. GERARDO RUIZ PALOMEQUE

ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACIÓN DE 21 CONJUNTOS URBANOS EN ZARAGOZA

658 EDIFICIOS 1230 PORTALES 8560 VIVIENDAS



PROGRAMA MUNICIPAL DE REHABILITACION URBANA 

CONJUNTOS (ARIs) 672 de      2200 vivs (25,69 %s/total ) 

Cº HISTORICO (ARCH)          383



CONJUNTO DE PICARRAL ESTADO DE GESTION  Julio 2011    Arqto. Sergio Marta





GRUPO  A. ROJAS Bº Delicias  ESTADO DE GESTION  Julio 2011   Arqta. Ana Moron



GRUPO GIRÓN   Bº Las Fuentes Estado gestión JULIO 2011  Arquitecto: Gerardo Molpeceres



ANTES: 170,3 KWH/m2                                  DESPUES : 68,4 KWH/m2

198,6 KG CO2/m2                                                 14,1 KG CO2/m2



MODELO ACTUAL:  Necesidades de financiación

• Hasta ahora…
– … subvenciones públicas a fondo perdido

• (hasta el 75% s/total en algunos 
casos)

– … aportaciones directas de los 
propietarios
• (entre el 25 y el 40% de la inversión, 
por término medio)

– … edificio a edificio
• La tendencia para los próximos años…

– … menos dinero público
– … menor capacidad de endeudamiento   

de las familias
– ….escalas mayores de intervencion

• Necesitamos una nueva forma de 
financiar las actuaciones

S
u
b
ve
n
ci
o
n
e
s

p
ú
b
lic
a
s

Aportación
propietarios

ANTES AHORA

?

Grafico elaborado por FERROVIAL-AGROMAN

NUEVOS MODELOS DE GESTION DE LA REHABILITACION Y RENOVACION URBANA EN ZARAGOZA



� La declaración de Programas de Rehabilitación y Renovación Urbanas

- Que tendrán la consideración de actuaciones de transformación urbanística

� La eliminación de algunas trabas que ralentizaban las actuaciones 

- modificación de la Ley de Propiedad Horizontal,

- expropiaciones de espacios privativos para instalar ascensores

� La creación de Entes de Gestión Mixtos (publico-privados), que pueden 
resultar beneficiarios de:

- las subvenciones publicas de todo tipo

- los recursos económicos derivados de los programas (pequeños incrementos 
de edificabilidad, gestión de servicios centralizados, venta de energía, venta de 
emisiones de CO2, etc.)

- la financiación ( capitalización del ahorro energético, créditos subsidiados) 

� La regulación de los derechos de realojo

ES NECESARIO SUPERAR LAS BARRERAS QUE TODAVIA EXISTEN…Y APROVECHAR 
LAS OPORTUNIDADES ACTUALES

EL NUEVO MARCO NORMATIVO (Ley Economía Sostenible), va a permitir:

JUAN RUBIO DEL VAL, Arquitecto Urbanista                        Rehabilitación Urbana en España
JUAN RUBIO DEL VAL, Arquitecto Urbanista                        Rehabilitación Urbana en España



ESTUDIOS PREVIOS PARA LA REHABILITACIÓN INTEGRAL Y RENOVACIÓN URBANA DEL 
CONJUNTO URBANO DE INTERÉS BALSAS DE EBRO VIEJO

 

NUEVOS MODELOS DE GESTION DE LA REAHBAILITACION Y RENOVACION URBANA EN ZARAGOZA



7,9 m2e/m2

3,9 m2e/m2

3,5 m2e/m2

EDIFICABILIDAD
1,15 m2e/m2

ESTUDIOS PREVIOS PARA LA REHABILITACIÓN INTEGRAL Y RENOVACIÓN 
URBANA DEL CONJUNTO URBANO DE INTERÉS ALFEREZ ROJAS

Documentación aportada por ACXT-IDOM

NUEVOS MODELOS DE GESTION DE LA REAHBAILITACION Y RENOVACION URBANA EN ZARAGOZA



Buscar todas las fuentes de inversión de capital privado

Otras fuentesOtras fuentes
de retorno. de retorno. 
∆∆ edificabilidadedificabilidad

AAñño 0o 0 AAñño no n

AhorroAhorro
energenergééticotico

GestiGestióón energn energííasas
renovablesrenovables
P.eP.e. cubiertas fotovoltaicas. cubiertas fotovoltaicas

Servicios Servicios 
para el barriopara el barrio

S
u
b
ve
n
ci
o
n
e
s

p
ú
b
lic
a
s

C
a
p
it
a
l 
p
ri
va
d
o

Aportación
propietarios

Grafico elaborado por FERROVIAL-AGROMAN

NUEVOS MODELOS DE GESTION DE LA REAHBAILITACION Y RENOVACION URBANA EN ZARAGOZA
S
u
b
ve
n
ci
o
n
e
s

p
ú
b
lic
a
s

Aportación
propietarios

?

ANTES AHORA


